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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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No. de Oficio: 10396/SEDUE/2019
Expediente: 5-134/2018
Asunto: Subdivision-Fusion

INSTRUCTIVO

Los Remates, No. 380, Fraccionamiento Los Cristales,
Monterrey, N.L.
Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emiti6é un acuerdo gue
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve, ~-----------------

VISTO.-El expediente administrativo No. S-134/2018, formado con motive del escrito presentado en fecha
04-cuatro de octubre del 2018-dos mil dieciocho, por

en su caracter propietarios
mediante el cual solicitan la autorizacién de Subdivisién-Fusién en 02-dos porciones predio identificado con
el namero de expediente catastral 52-034-009 con superficie de 4,934.95 m2 y predio identificado con el
numero de expediente catastral 52-034-024 con superficie de 1,478.10 m2, los cuales se acreditan mediante las
siguientes documentales: a) Escritura Publica Niimero 6,902-seis mil novecientos dos, de fecha 17-diecisiete de
octubre de 1987-mil novecientos ochenta y siete, ante la Licenciada Nydia Irma Fabregat de Gracia, Notario
Publico Titular Niimero 36-treinta y seis, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn Bajo el Nimero 404, Volumen 214, Libro 11, Seccién Propiedad, de fecha 13-
trece de enero de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, b) Escritura Pdblica Namero 22,339-veintidos mil
trescientos treinta y nueve, de fecha 08-oche de diciembre de 2015-dos mil quince, ante el Licenciado Cesar
Alberto Villanueva Garcia, Notario Pdblico Titular Nimero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el
Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn Bajo el Niimero 921, Volumen
294, Libro 37, Seccion Propiedad, de fecha 29-veintinueve de enero de 2016-dos mil dieciséis; predio colindante
alas calles Los Remates y Los Pinos, Fraccionamiento Los Cristales en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los
Cristales, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas {onstancias
qlgé:'hn;} dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

i g 0
| ”ﬁ@l‘“ﬁzn de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al §uadro
No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacidn Huajuco®; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que
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el predio se ubica en el plano de densidades como Crecimiento Controlado Densidad segin porcentaje de
pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15
viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para
predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del
30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como Habitacional Unifamiliar.

IL. Que de acuerdo al plano autorizado por Direccién de Tramitacién de Permisos, Acta de nimero 18 en el punto
No. 10 de fecha 09-nueve de junio de 1983-mil novecientos ochenta y tres, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn Bajo el Numero 381, Volumen 174, Libro 41, Seccion Fraccionamientos, de
fecha 22-veintidés de diciembre de 1983-mil novecientos ochenta y tres, el predio pertenece al Fraccionamiento
Los Cristales; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, es
decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

IIL Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particién de un predio ubicado
dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas,
debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la fraccién 1V del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como
resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

IV. Que del proyecto de Subdivisién-Fusion se desprende que el predio con superficie de 4,934.95 m2,
identificado bajo el expediente catastral niimero 52-034-009 se subdividira en 02-dos porciones, resultando
el Lote 9-A con superficie de 3,794.83 m2 y Lote 9-B con superficie de 1,140.12 m2, colindantes a la calle Los
Remates.
Para posteriormente fusionarse de la siguiente manera: predio identificado con el nimero de expediente
catastral 52-034-024 con una superficie de 1,478.10 m2, colindante a la calle Los Pinos, se fusiona al predio
resultante identificado como Lote 9-B con superficie de 1,140.12 m2, para formar un solo cuerpo de 2,618.22
m2; resultando finalmente 02-dos predios con las siguientes superficies: Lote 9-A con superficie de 3,794.83
m2 colindante a la calle Los Remates y Lote 24-A con superficie de 2,618.22 m2, colindante a la calle Los Pinos
Fraccionamiento Los Cristales en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales; asi mismo, y de acuerdo
a lo.sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidén del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-
gOZO,_{rgs_pecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten
Hasta #5 viviendas por hectrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; le predio que nos ocupa
présentaipendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivisién-
@Fﬂ's"i’éh, que refieren una pendiente aproximada del 5.79%, resultando entonces que la superficie minima de los
lotes resultantes es de 666.67 metros cuadrados y el proyecto presenta un lote de 3,794.83 y de 2,618.22 m2,

per lo gue cumple con la normatividad sefialada.

V. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 04-cuatro de octubre del 2018-§o4 mil
dieciocho, manifiestan lo siguiente: “..nos permitimos solicitarle la SUBDIVISION-FUSION entre 02-dos Xedios
identificados con los expedientes catastrales 52-034-009, 52-034-024 con superficies de 4,934.95 M2 y 1,478.10 M2
respectivamente, para resaltar en 02-dos lotes con superficie de 3,794.83 M2 y 2,618.22...por asi convenir a los
intereses de los propietarios.”
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VI. Que de acuerdo a certificados de gravamen de fecha 31-treinta y uno de octubre de 2018-dos mil dieciocho,
el predio identificado con el n,flmero de expediente catastral 52-034-024, reportan hipoteca por la cantidad de
$1,440,000.00 M.N. (UN MILLON CUATROSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona
moral denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A."

VIL. Que en fecha 22-veintidds 07-siete de marzo del 2019-dos mil diecinueve, esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, notificé al inteéresado el acuerdo emitido el dia 07-siete del mismo mes y afio,
bajo el oficio N2 9896/SEDUE/2019, en donde se hacen del conocimiento al interesadc los siguientes
requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes:”

1. Presentar autorizacion del acreedor del gravamen que reporta el predio en cuestion.

VIILEscrito libre presentado por el propio Promovente, en fecha 02-dos de mayo del 2019-dos mil diecinueve,
en respuesta al oficio N2 9896 /SEDUE /2019, de fecha 07-siete de marzo del 2019-dos mil diecinueve, vinculado
al expediente; exponiendo lo siguiente: “...hacemos referencia al oficio 9896/SEDUE/2019 del expediente §-
134/2018 de la SUBDIVISION-FUSION de los predios con expediente catastral 52-034-009 y 52-034-024 ubicados
en la colonia LOS CRISTALES, en el cual se nos notifica la papeleria faltante necesaria para su resolucion.

1. La autorizacién del Acreedor del gravamen que reporta el predio identificado con el expediente catastral

52-034-024.

2. Correccidn de abservaciones del plano de la SUBDIVISION-FUSION

Lo anterior con el fin de continuar con el trdmite del expediente S-134/2018...".

Allegando escrito de fecha 29-veintinueve de abril del 2019-dos mil diecinueve, signado por los CC. ISRAEL
VILLARREAL GONZALEZ Y JAVIER ARTURO MARTINEZ VALDEZ, en representacién de “BANCO REGIONAL
MONTERREY, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO, “..la solicitud que
recibimos en fechas pasadas, en el cual nos informa su intencidn de fusionar el lote de terreno marcado con el niimero
24 de subdivision de la manzana marcada con el niimero 34, segiin plano aprobado en el Poblado Les Cristales del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con superficie de 1,478.10 m2 y al cual corresponde el expediente catastral
nitmero 52-034-024; otorgado en garantia del Contratos de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria
en Primer lugary grado hasta por la cantidad de $1,440,000.00 {un millén cuatrocientos cuarenta mil peses 00/100
moneda nacional)...Dicho inmueble se pretende fusionar con el lote 9B, con superficie de 1,140.12 m2; para quedar
la siguiente forma:

Lot@,2’4 Acon superficie de 2,618.22 m2 en el Poblado Los Cristales del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Al *rQSpecto Y. en atencién a la solicitud presentada, nos permrt:mos informarle que esta Institucion estd dg acuerdo.
enﬂutanzar dzcha operacién, en los términos antes sefialados...

( : Al \UL

X Que: e filcgﬂ*esente caso, el Proyecto de Subdivision-Fusidn se ajusta y satisface con los linealjjientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisice los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, aderkas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por 1o que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivisién-Fusién de los lotes en cuestion.

¥
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3 fraccion LXXVII,
7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién X, 212 229, 230 fracciones I a V, 402 primer y tltimo péarrafo,
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 279, 280 fracciones [ a la IX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion
11, 139 y 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;
16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:;

PRIMERO: Porlo expuestoy fundado se Aprueba la Subdivision-Fusién en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: el predio con superficie de 4,934.95 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero
52-034-009 se subdividira en 02-dos porciones, resultando el Lote 9-A con superficie de 3,794.83 m2 y Lote
9-B con superficie de 1,140.12 m2, colindantes a la calle Los Remates.

Para posteriormente fusionarse de la siguiente manera: predio identificado con el ntimero de expediente
catastral 52-034-024 con una superficie de 1,478.10 m2, colindante a la calle Los Pinos, se fusiona al predio
resultante identificado como Lote 9-B con superficie de 1,140.12 m2, para formar un solo cuerpo de 2,618.22
m2; resultando finalmente 02-dos predios con las siguientes superficies: Lote 9-A con superficie de 3,794.83
m2 colindante a la calle Los Remates y Lote 24-A con superficie de 2,618.22 m2, colindante a la calle de la
Fraccionamiento Los Cristales Los Pinos en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales.

SEGUNDO: Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De conformidad con lo establecide por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se
generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

CUARTO: De acuerdo alos informativos de los alineamientos viales de fechas 10-de septiembre del 2018-dos
mil diecjocho, deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Los Remates, respetar eje vial de 18.00"
m,3.00:mdel eje del camino hacia su propiedad. Para la calle Los Pinos, respetar eje vial de 16,00 m, 8.00 m del
eje Hel’déiﬁﬁno hacia su propiedad. Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via ptiblica con
lague c;.ol_inaé‘-el predio.

QUINTO: Sehdte del conocimiento alos interesados, que a fin de que surta efectos la fusion- subdivisipn aqui
autaria@éidéﬁ@f‘én dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente hcto se
éﬁtﬁr‘%ﬁé, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la L.ey de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones 1
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por
aprobar el mimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo
serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su
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obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacidn de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del [ a IX incluyendo el Gltimo pérrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dict¢ conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo_su_estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y (ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo
Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez
Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor
Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Sail Antonio
Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. -- -- - -- nn = mmm e e m e

7

LIC, ROQUE EZ RAMOS .
EL C. SECRETARIQ DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/n’zz/ /bash
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

*_siendo las {) - Q3 horas del dia _Z| del mes de _Jyaije  delafio 2014 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBREQ@&MM NOMBRE

FIRMA

FIRMA.
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